BILAG 5.7B
Graensefladenotat

Grundejerforeningen Grgnttorvet har en raekke greenseflader til de respektive medlemmer af
Grundejerforeningen. Graensefladerne er illustreret i bilag 3.1, som viser G/F-arealerne, som de forventes at
se ud pd stiftelsestidspunktet, samt de enkelte medlemmers respektive ejendomme.

Retningslinjerne i nzerveerende graensefladenotat er udarbejdet inden NVU har faerdiggjort den samlede
detaljerede udviklingsplan for Grgnttorvet. Graensefladenotatet kan derfor under hensyn til hensigten og dnden
i Lokalplanen for Grgnttorvet og vedtaegterne for Grundejerforeningen diskretionaert tilpasses af NVU frem til
den endelige udstykningsplan for og udvikling af Grgnttorvet er tilendebragt.

Graensefladenotat vedrgrende ansvarsfordeling for drift og vedligeholdelse af faellesarealerne indenfor
Grundejerforeningens omrade:

1) Grundejerforeningen er ansvarlig for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af de dele af de
Udendgrs E/F-Fzellesarealer, der er beliggende i kantzone (mellem soklen pd byggeriet og
matrikelgreensen) pd en Ejerforenings ejendom samt det i tilknytning til Park-Parkeringskaelderen
beliggende vandrensningsanlaeg (til rensning af sg i parken), dog undtaget de arealer, hvortil enkelte
medlemmer i henhold til Ejerforeningernes vedtaegter eller i gvrigt er tillagt eksklusiv brugsret samt
eventuelt opsatte hegn, treeer, buske, stakitter eller lign. i skillelinjen til sddanne arealer. Undtaget fra
denne forpligtelse er ligeledes porte og skove beliggende p& Udendgrs E/F-Feellesarealer samt det i
tilknytning til Park-Parkeringskzelderen beliggende sprinkleranlzeg og de hertil knyttede to
vandreservoirer (der udggr en del af sprinklerinstallationen), som Sprinklerlauget Grgnttorvet har
pligten til at vedligeholde m.v. i henhold til saerskilt deklaration herom.

Eksempler pd Grundejerforeningens ansvar for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af
sadanne kantzonearealer, hvor der ikke er eksklusiv brugsret:

- Plantebede mellem trapper (buske og bunddaekke)
- Afskaermning mellem terrasser (buske og bunddaskke)
- Haek langs vej (afskaermning mellem privat ophold og vejareal)

Graensefladen mellem arealer, hvor der er tillagt eksklusiv brugsret, og G/F-arealerne henholdsvis de
dele af de Udendgrs E/F-Fzellesarealer, som Grundejerforeningen har ansvaret for at drive, renholde,
vedligeholde og forny, skal fglge de anvisninger og retningslinjer, som bestyrelsen for
Grundejerforeningen opstiller, herunder retningslinjer for tilplantning, tilskaering af traeer og buske,
klipning af haekke og tilpasning af bunddaekke indeholdt i
beplantningsplaner/beplantningsdesignguide for de respektive Ejerforeninger i det hele sddan at
anden og hensigten i den oprindelige beplantningsplan for Grgnttorvet opretholdes.

I relation til Grundejerforeningens pleje af de respektive omrdder omfattet af dette graensefladenotat
udarbejdes 1) Plejebeskrivelse for Beplantning; 2) Plejebeskrivelse for Byrum; 3) Plejebeskrivelse for
Veje og Stier og 4) Plejebeskrivelse for Parken. I relation til de enkelte Ejerforeningers,
Undergrundejerforeningers, og andre selvsteendige medlemmers pleje af ude- og feellesarealer
udarbejdes 5) Plejebeskrivelse for Beplantning i Ejerforeningen / Guide for pleje af ude og
feellesarealer. Plejebeskrivelserne fremsendes af NVU til bestyrelsen for Grundejerforeningen samt
bestyrelsen for Ejerforeningerne henholdsvis Undergrundejerforeningerne eller andre selvstaendige
medlemmer, ndr de er udarbejdet af NVU.

2) Grundejerforeningen er ansvarlig for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af alle G/F-
arealerne, herunder eksempelvis veje, fortove, p-pladser i terreen, vejbeplantning, byrum, Parken,
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omréader til affaldssug og miljgstationer samt centralsuganlaegget beliggende bade pd G/F-arealerne
som indenfor de enkelte medlemmers ejendomme. Undtaget fra Grundejerforeningens forpligtelse er
forsyningsledninger, der er overdraget til tredjemand, samt sprinkleranlaegget (hvor Sprinklerlauget
Grgnttorvet har ansvaret for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af sprinkleranlaegget).

Grundejerforeningen er ansvarlig for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af de dele af de
Udendgrs Undergrundejerforenings-Fzellesarealer, der er beliggende i kantzone (mellem soklen pd
byggeriet og matrikelgraensen) ud mod G/F-arealerne pd en Undergrundejerforenings omrdde, dog
undtaget de arealer, hvortil enkelte medlemmer i henhold til Undergrundejerforeningernes vedtaegter
eller i gvrigt er tillagt eksklusiv brugsret samt eventuelt opsatte hegn, traeer, buske, stakitter eller lign.
i skillelinjen til sddanne arealer. Der henvises i gvrigt til punkt 1) ovenfor, hvor samme afgraensning
som mellem G/F-arealerne og Udendgrs E/F-Fzellesarealer finder anvendelse pd afgraensningen
mellem G/F-arealerne og Udendgrs Undergrundejerforenings-Feellesarealer.

En Ejerforening er ansvarlig for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af alle fallesarealer
indenfor Ejerforeningens ejendom, dog undtaget de arealer, hvor Grundejerforeningen har overtaget
forpligtelsen, samt de arealer hvortil enkelte medlemmer i henhold til Ejerforeningernes vedtaegter
eller i gvrigt er tillagt eksklusiv brugsret, herunder eventuelt opsatte hegn, traeer, buske, stakitter eller
lign. i skillelinjen til sddanne arealer, if. i gvrigt naermere punkt 1). Ejerforeningens forpligtelse gaelder
herunder eksempelvis gdrdrum, porte og skove. Der m& pé ingen arealer foretages foranstaltninger,
der gennembryder tag- eller facadekonstruktioner, belaegninger eller terrassegulve.

En Undergrundejerforening er ansvarlig for drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af alle
feellesarealer indenfor Undergrundejerforeningens omrdde, dog undtaget de arealer, hvor
Grundejerforeningen har overtaget forpligtelsen, samt de arealer hvortil enkelte medlemmer i henhold
til Undergrundejerforeningernes vedteegter eller i gvrigt er tillagt eksklusiv brugsret, herunder
eventuelt opsatte hegn, traeer, buske, stakitter eller lign. i skillelinjen til sddanne arealer.
Undergrundejerforeningens forpligtelse gaelder herunder eksempelvis interne gdrdomrdder, veje,
pladser, streeder og lign. Der ma pd ingen arealer foretages foranstaltninger, der gennembryder tag-
eller facadekonstruktioner, belzegninger eller terrassegulve.

Hvor et medlem eller tredjemand i @vrigt er tillagt eksklusiv brugsret til et areal indenfor
Grundejerforeningens omrdde, er den pédgeaeldende rettighedshaver forpligtet til at drive, renholde,
vedligeholde og forny den del af arealet, som der haves eksklusiv brugsret til, inklusiv opsatte hegn,
treeer, buske stakitter eller lign. i skillelinjen til sddanne arealer. Der m& pd ingen arealer foretages
foranstaltninger, der gennembryder tag- eller facadekonstruktioner, beleegninger eller terrassegulve.

Safremt et medlem af Grundejerforeningen eller tredjemand, der er tillagt eksklusiv brugsret, ikke har
opfyldt sin forpligtigelse til at drive, renholde, vedligeholde og forny et areal i overensstemmelse med
vedtaegterne for Grundejerforeningen henholdsvis vedtaegterne for et medlem af Grundejerforeningen
og neerveerende Graensefladenotat, kan bestyrelsen for den pageeldende forening, hvis vedteegter
kreenkes, pdlaegge det pageeldende medlem henholdsvis tredjemand at udfgre det pdgeeldende
arbejde. Safremt arbejdet ikke er udfgrt senest 4 uger efter pdbuddet, kan bestyrelsen for det
pdgaeldende medlems/tredjemands regning foranledige arbejdet udfart og - hvor der er tale om, at
den kraenkende part udggr et medlem af en forening - om forngdent sgge sig fyldestgjort i det
respektive medlems pant.



